Dom za starije i nemo¢ne osobe VELIKO SRCE u ste¢aju
Zagreb, Malomlacka 136, OIB: 31221847036
zastupano po ste¢ajnoj upraviteljici ANAMARII IVANKOVIC iz Zagreba, Britanski trg 10
M: 099/505-0000, E-mail: ivankovic@odvjetnica-ivankovic.hr

Obrazac 18.

IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU
STECAJNE MASE

Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa : St-1041/2018

DuZnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

Dom za starije i nemo¢ne osobe VELIKO SRCE u ste¢aju, Zagreb, Malomlacka 136, OIB:

31221847036, zastupano po stecajnoj upraviteljici Anamarii Ivankovié¢, Britanski trg 10,
OIB: 26902318451.

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA
U odnosu na ranija izvje$ce iznose se promjene kako slijedi

II. STANJE STECAJNE MASE

Imovinu ste¢ajnog duznika Dom za starije i nemoc¢ne osobe VELIKO SRCE u stecaju iz
Zagreba, Malomlacka 136, OIB: 31221847036 ¢ine nekretnine upisane kod Op¢inskog suda
u Novom Zagrebu, zk odjel Novi Zagreb, zk.ul. 803 u k.o. Hrasce, i to:

- k.&.br. 962/8 u naravi KUCA BR. 66 I DVORISTE, ARBANASOVA ULICA, Kudéa br. 66,
dvoriste, ukupne povrsine 507 m2

- k.¢.br. 962/11 u naravi ORANICA, ukupne povrsine 50 m2,

- k.¢.br. 962/12 DVIJE ZGRADE I ORANICA, ARBANASOVA ULICA, Dvije zgrade,
oranica, ukupne povrsine 1292 m2

Gore opisane nekretnine su u listu C opterecene sljede¢im teretima:

- red.br. 1.1. uknjizba pod brojem Z-77236/07 zaprimljeno dana 07.12.2007.god. na temelju
Ugovora o kreditu broj: 011-503/2007 sa Sporazumom o osiguranju novcane trazbine od
03.12.2007.god. potvrdenog po javnom biljezniku Lisonek Ilinki pod br. OV-27999/07,
Uvjerenja o prebivalistu MUP-a od 18.12.2007. i dva Uvjerenja o prebivalistu MUP-a od
19.12.2007.god. uknjizuje se pravo zaloga prema deviznom kreditu u iznosu od 250.000,00
EUR, uvecano za ugovornu kamatu i ostale troskove, za korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK
d.d., Slavonska avenija 6, Zagreb
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- red.br. 2.1 zabiljezba pod brojem Z-41830/2008 zaprimljeno dana 14.07.2008.god. na
temelju solemniziranog ugovora o kreditu broj: 014-280/2008 sa sporazumom o osiguranju
novcane trazbine od 10.07.2008.god. uknjizuje se pravo zaloga na kredit u iznosu od

100.000.,00 kn uvecano za pripadajuce kamate i sve ostale troskove u skladu s ugovorom o
kreditu za korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d., Slavonska avenija 6, Zagreb,

- red.br. 3.1 uknjizba pod brojem Z-25002/11 zaprimljeno dana 17.05.2011.god. na temelju
Ugovora o kreditu broj: 014-51009930 sa sporazumom o osiguranju novcane trazbine od
04.05.2011.god., uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 245.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, prema srednjem tecaju Hypo Alpe.Adria-Bank d.d. vazeem na da
koristenja kredita, uvecano za pripadajuce kamate i sve ostale troskove, te ostalim uvjetima
u skladu sa ugovorom i sporazumom, HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d., Slavonska avenija
6, Zagreb,

- red.br. 3.3 zabiljezba pod brojem Z-25002/11 zaprimljeno 17.05.2011.god. zabiljezuje se
obveza brisanja hipoteke upisane pod posl.br. Z-77236/07 u iznosu od 250.000,00 EUR i
posl.brojem Z-41830/08 u iznosu od 100.000,00 kuna, za korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK
d.d., Slavonska avenija 6, Zagreb

- red.br. 4.1 uknjizba pod brojem Z-4691/13 zaprimljeno 30.01.2013. na temelju Sporazuma
o osiguranju novcane trazbine od 24. Sije¢nja 2013.god. i punomod¢i GR-150/2013 od 10.
Svibnja 2012.god. uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 60.000,00 EUR (3ezdesettisucaeura),
u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tec¢aju Hypo-Alpe-Adria-Bank d.d. vazeéem na
dan koristenja kredita, uvec¢ano za pripadajuce kamate i sve ostale troskove, za korist HYPO
ALPE-ADRIA-BANK d.d., Slavonska avenija 6, Zagreb

- red.br. 5.1 zabiljezba pod brojem Z-4691/13 zaprimljeno 30.01.2013. zabiljeZuje se obveza
brisanja hipoteka pod posl.br. Z-25002/11 i Z-4691/13.

RjeSenjem tog suda, broj gornji od dana 07. svibnja 2021. god. odredena je prodaja u
steCajnom postupku nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika VELIKO SRCE u stecaju,
Malomlacka 136, Zagreb, Britanski trg 10, OIB: 26902318451, uz odgovaraju¢u primjenu
pravila o ovrsi na nekretninama, na nekretninama upisanim kod Op¢inskog suda u Novom
Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Novi Zagreb, zk ulozak 803 k.o. Hrasce i to k¢. br. 962/8,
962/11, 962/12, ukupne povrSine 1849 m2 s naznakom da je na nekretninama upisano
razlu¢no pravo u korist razlu¢nog vjerovnika: - Hypo Alpe Adria bank d.d Zagreb,
Slavonska avenija 6. , Ujedno je to¢kom II citiranog rjesenja odredeno da ce sud zaklju¢kom
o prodaji utvrdit vrijednost nekretnina, nacin i uvjeti prodaje nekretnina iz tocke I izreke
ovog rjesenja te tockom III da se odreduje upis zabiljezbe citiranog rjesenja o prodaji
nekretnina stecajnog duznika u zemlji$nim knjigama.

Zaklju¢kom o prodaji tog suda, broj gornji od dana 04. lipnja 2021. god. odredeni su nacin i
uvjeti prodaje predmetne nekretnine koju prodaju provodi Financijska agencija, s pocetnom
cijenom od 1.230.000,00 kn.
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Stecajna upraviteljica postupila je sukladno tocki IV zakljucka o prodaji Trgovackog suda u
Zagrebu, posl.br. St-1041/2018 od dana 04.06.2021.god. kojim je naloZeno steajnom
upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji zahtjev za prodaju nekretnine u ste¢ajnom
postupku elektroni¢kom javnom drazbom.

Bududi je nekretnina u posjedu stecajnog duznika to je steCajna upraviteljica osobno
zainteresiranim kupcima pokazivala nekretninu.

Uvidom u Oc¢evidnik nekretnina i pokretnina Financijske agencije razvidno je da je pocetak
elektronicke javne drazbe odreden za 24.06.2021.god., dok je prvo nadmetanje odredeno za
razdoblje od 01.09.2021.god. do 15.09.2021.god, a na kojoj drazbi nekretnina nije prodana.

U ocevidniku Fine razvidno da je bila odrzanna druga javna drazba s po¢etkom nadmentanja
24.11.2021. god. te zavrsetkom nadmetanja dana 08.12.2021. god. s minimalnom pocetnom
kupoprodajnom cijenom od 615.000,00 kn.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br.: St-1041/2018 od dana 07.02.2021. god.
dosudena je nekretnina kupcu Stefici Patajac, Zagreb, Koturaska cesta 41, OIB: 85447105121
koja je na drugoj elektronic¢koj javnoj drazbi ponudila najvisu valjanu ponudu u iznosu od
825.000,00 kn.

Zaklju¢kom Trgovackog suda u Zagrebu, posl. br.: St-1041/2018 od dana 01.03.2021. god.
nekretnina predmet prodaje upisana u zk.ul.br. 803, k.o. Hra$¢e predana je kupcu Stefici
Patajac, Zagreb, Koturaska cesta 41, OIB: 85447105121.

U navedenom smjeru pristupila sam primopredaji nekretnine s kupcem, a o ¢emu je sacinjen

primopredajni zapisnik od dana 08.03.2022. god.

Ujedno sam obavijestila sve nosioce rezija za nekretninu predmet prodaje da je nekretnina
unovcena te predala zahtjev za promjenu evidencija korisnika na kupca (voda, struja, plin,
komunalna naknada i ostalo).

Stecajna upraviteljica u viSe navrata uputila je dopise za stanje obveza steCajne mase na ime
rezija (voda, struja, plin, komunalna naknada i ostalo) koji terete prodan nekretninu kao i
ponovilaranije poslane dopise i zahtjeve na ime smanjenja naknada radi vodenja stecajnog
postupka u kojem je obustavljena djelatnost ste¢ajnog duznika te se nekretnina ne koristi te
su i dan danas u tijeku usklade stanja.
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Naime, zaprimila sam stanje duga za plin, vodu i struju kao i komunalnu naknadu.

Medutim, posebno se isti¢e da sam odmah po imenovanju zatrazila smanjenje komunalne
naknade bududi nekretnina nije bila u oprabi i prije i nakon otvaranja ste¢ajnog postupka te
se niti nije koristila u poslovne svrhe, a o kojem zahtjevu nije bilo odluceno te su dostavljani
ra¢uni na punu visinu komunalne naknade, a na koje rac¢une i ovrhe po tim ra¢unima sam
usticala prigovore tijekom trajanja stecajnog postupka. Unato¢ niza pozurnica upucenih radi
snizenja komunalne naknade GSKG, Sektor naplate naknada je zalbu ste¢ajnog duznika
dostavio na rjesavanje Gradu Zagreb, Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada,
graditeljstvo, komunakne poslove i promet, odjel za komunalne poslove i zelenio tek
dopisom Klasa: UP/I-363-03/21-002/1679, ur.br.: 251-13-31-1/014-21-3-M] od dana 18.
veljace 2022. god. Navedenim dopisom dostavljena je zalba na rjeSavanje kao i zahtjev za
umanjenje komunalne naknade, a o kojima do danas u cijelosti jo$ nije odluceno.

Naime, po mom zahtjevu za umanjenje od strane GSKG izvrsen je ocevid na licu mjesta te
je zaista utvrdeno da se u stecajnom postupku ne koristi nekretnina te je djelomi¢no
umanjena komunalna naknada u tom smjeru, kao i utvrdeno je da se ne koristi u poslovne
svrhe pa je i promijenjen koeficijent obra¢una komunalne naknade koji za poslovne
korisnike iznosi vi$i iznos nego za fizicke osobe. Isto je izostalo za 2021. god., iako je
utvrdeno da se ni tada nekretnina nije koristila, poglavito ne u poslovne svrhe.

Bududi je takovim mojim postupanjem izvr$eno znantno umanjenje komunalne naknad sa
mjesecnih iznosa naknade od 932,58 kn, koja je naknadno smanjena na iznos od 673,56 kn
pa opet sa mojim zahtjevima na mjese¢ni iznos od 193,94 kn, to se pravilnim utvrdivanjem
¢injeni¢nog stanja utvrduje znantno smanjuju obveze ste¢ajne mase, posebnim zalaganjem
steCajne upraviteljice da se navedeno rijesi. Kako do danas, unato¢ pozurnicama nije utvrden
to¢an iznos komunalne naknade koja tereti prodanu nekretninu od otvaranja stéejanog
postupka do predaj nekretnine kupcu, navedeno je preduvjet da se utvrdi tocan iznos obveza
steCajne mase kao i namirenje istih te potom namirenje razlu¢nog vjerovnika, odnodno
preduvjet da se sudu dostavi prijelog steCajne upraviteljice za diobu kupovnine, a sve u
zadtitu samih interesa i vjerovnika stecajne mase i razlu¢nog vjerovnika.

Odmah po primitku iznosa visine komunalne naknade dostaviti ¢e prijedlog za diobu
kupovnine sudu.

Zaprimila sam rjesenje Opcinskog suda u Novom Zagrebu, posl. br.: Z-31366/2021 od dana
06.12.2021. god. Citiranim rjeSenjem ne nekretninama koje ¢ine stecajnu masu te se provodi
postupak unovcenja istih u ste¢ajnom postupku, upisane u zk.uk.br. 803, k.o. Hrasce, na
temelju Ugovora o ustupu i prijenosu prava i trazbina, posl. br.: OV-9822/21 od 29.11.2021.
god. dopusten je upis uknjizbe prijenosa zaloznog prava i to:

- u iznosu od 250.000,00 EUR-a upisanog pod Z-77236/07, zavedeno pod 1.1.1 1.4
sa imena nosioca Hypo Alpe Adria Bank d.d. Zagreb na sada Ddm Invest III Ag, OIB:
42497989050, Landis + Gyr Strasse 1, Svicarska, Zug 6300 i
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- u iznosu od 245.000,00 EUR-a upisanog pod Z-25002/11, zavedeno pod 3.1., 3.3,
3.5. sa imena nosioca Hypo Alpe Adria Bank d.d. Zagreb na sada Ddm Invest III Ag, OIB:
42497989050, Landis + Gyr Strasse 1, Svicarska, Zug 6300 i

Isto rjeSenje provedeno je u zemljisnim knjigama.
Pokretnine

U nekretnini koja ¢ini ste¢ajnu masu nalaze se pokretnine i to nekoliko rabljenih i ostec¢enih
kreveta bez podnica, rabjeni stol, ladi¢ar, ormar kao i vanjska kuhinja koji kao takovi nemaju
nikakovu trzi$nu vrijedost te su skopc¢ani s troskovima odvoza na deponij.

Po saznanju steCajne upraviteljice ste¢ajni duznik nema druge imovine.
I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju, kako do danas, unato¢ pozurnicama nije utvrden toc¢an iznos
komunalne naknade koja tereti prodanu nekretninu od otvaranja st¢ejanog postupka do
predaj nekretnine kupcu, navedeno je preduvjet da se utvrdi to¢an iznos obveza stecajne
mase kao i namirenje istih te potom namirenje razlu¢nog vjerovnika, odnodno preduvjet da
se sudu dostavi prijelog ste¢ajne upraviteljice za diobu kupovnine, a sve u zastitu samih
interesa i vjerovnika steCajne mase i razlu¢nog vjerovnika, ste¢ajna upraviteljica ¢e odmah
po primitku to¢nog umanjenog iznosa visine komunalne naknade od nadleznih institucija
dostaviti sudu prijedlog za diobu kupovnine kao i obavljati druge radnje nuzne za
provodenje stecajnog postupka.
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